Załącznik nr 1

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia
na zadanie pn. „Modernizacja budynków mieszkalnych”
Wspólny słownik zamówień (Kody CPV): 

71240000-2 - Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania

71320000-7 - Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
1. INFORMACJE OGÓLNE:

Celem Projektu jest wykonanie kompleksowej termomodernizacji oraz przebudowy istniejącego budynku mieszkalnego, przy ul. Hubala 28 w Polkowicach. Polegającym miedzy innymi na poprawie efektywności budynku dzięki poprawie charakterystyki energetycznej (termomodernizacji i wykorzystaniu OZE).
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie koncepcji w uzgodnieniu z Zamawiającym wraz z kompleksową wielobranżową dokumentacją projektową, kosztorysem inwestorskim, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót oraz uzyskaniem niezbędnych do realizacji uzgodnień, decyzji administracyjnych w tym uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowę oraz pełnieniem nadzoru autorskiego nad późniejszą realizacją robót budowalnych w ramach zadania polegającego na  przebudowie i termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Hubala 28 będącego własnością Gminy Polkowice oraz zarządzanego przez Polkowickie Przedsiębiorstwo Komunalne. Przedmiot zamówienia uwzględniać powinien również wymagania stawiane dokumentacji zmierzającej do pozyskania zewnętrznych środków finansowych w tym np. z BGK.  Termin realizacji zadania 30 tygodni od dna podpisania umowy z Wykonawcą.

2. CZĘŚĆ INFORMACYJNA DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
2.1. Przewidywany zakres przedsięwzięcia:

- inwentaryzację obiektu do celów projektowych;
-projekt architektoniczno-budowlany przebudowy pomieszczeń mieszkalnych wraz z pomieszczeniami higienicznosanitarnymi i komunikacją ogólną, kuchni, remont pomieszczeń piwnicznych;

-projekt wymiany dźwigu osobowego na nowy (dopuszczalne jest wykonanie dźwigu w konfiguracji „bez maszynowni”) w budynku mieszkalnym 12 kondygnacyjnym z dostosowaniem dla osób ze szczególnymi potrzebami;

- projekt remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej wewnętrznej i zewnętrznej; 

- projekt instalacji elektrycznej remontowanych pomieszczeń;

- remont instalacji centralnego ogrzewania opracowywanych pomieszczeń;

- projekt instalacji niskoprądowej (monitoring, domofon, sieć LAN i RTV); 

- projekt przebudowy w zakresie ochrony przeciwpożarowej;

- informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia;

- wykonanie systemu zarządzania energią EMS

- projekt wentylacji mechanicznej wraz z rekuperacją;

- projekt instalacji OZE.

Usługa musi obejmować wykonanie:

2.2. I etap – koncepcja
Zakres i wytyczne do wykonania dokumentacji:

a) wykonanie co najmniej dwóch koncepcji architektonicznych przebudowy i termomodernizacji budynku z uwzględnieniem wytycznych określonych w audycie energetycznym oraz zgodnie z oczekiwaniami Zamawiającego (w wersji papierowej w dwóch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej),
b) wizualizację przedsięwzięcia inwestycyjnego obejmującego min 6 slajdów,
c) szacunkowe koszty realizacji przedsięwzięcia,

d) uczestnictwa w konsultacjach dotyczących uzgodnienia zakresu koncepcji,

e) wprowadzania zmian do koncepcji/uwzględnienia w koncepcjach uwag przekazanych przez Zamawiającego – w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 7 dni roboczych,

f) uzgodnienia z Zamawiającym możliwości etapowego wykonania danej części umowy.
g) opracowania w uzgodnieniu z Zamawiającym ostatecznej koncepcji projektowej i uzyskanie jej zatwierdzenia przez Zamawiającego (ostateczna zatwierdzona koncepcja przekazana w wersji elektronicznej i papierowej).
2.3. II etap – część projektowa
Zakres i wytyczne do wykonania dokumentacji:
a) Dokumentacja projektowa musi zostać wykonana w oparciu o wybraną koncepcje w etapie I zatwierdzoną przez Zamawiającego oraz przewidywany zakres prac wymieniony w punkcie 2.1. Opisu przedmiotu zamówienia,

b) Projekt budowlany zawierający projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny. Dokumentacja musi posiadać szczegółowy opis techniczny, rozwiązania konstrukcyjno-budowlane, architektoniczne i branżowe oraz wszelkie wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i decyzje administracyjne,

c) Opracowanie STWiOR [Specyfikację Techniczną Wykonania i Odbioru Robót], zawierające odpowiednio: opracowania, opisy [poprzez przedstawienie wymagań i rozwiązań technicznych, ekonomicznych, architektonicznych, materiałowych i funkcjonalnych],

d)  Kosztorysy i przedmiary w rozbiciu na branże,

e) Projekt wykonawczy będący uszczegółowieniem rozwiązań zawartych w dokumentacji projektowej,
f) Audyt energetyczny z analizą efektu ekologicznego zawierający między innymi: nakłady inwestycyjne, cena energii elektrycznej i cieplnej, zużycie energii cieplnej i elektrycznej przed i po projekcie, roczny poziom emisji zanieczyszczeń, projektowaną moc paneli fotowoltaicznych [kW] oraz ilość wytworzonej energii elektrycznej z instalacji fotowoltaicznej jeśli przewidziana w projekcie,
g)  ostateczna decyzja pozwolenia na budowę.
Wykonawca zobowiązany jest przed przystąpieniem do prac projektowych uzgodnić
z Zamawiającym zakres robót ujętych w opracowaniu i konsultować z Zamawiającym projekty w toku przygotowywania. Dokumentacja projektowa na każdym etapie (projekt budowlany i wykonawczy) wykonawstwa musi zostać zaakceptowana przez Zamawiającego, oraz uzyskać pisemne potwierdzenie zgodności z zakresem zamówienia i kompletności dokumentacji. Dokumentacja przed złożeniem do pozwolenia na budowę musi posiadać komplet uzgodnień przewidzianych ustawowo. Wykonawca otrzyma niezbędne pełnomocnictwa do reprezentowania Zamawiającego przed właściwymi organami administracji państwowej i terenowej w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę. 

Do projektu budowlanego oraz projektu technicznego Wykonawca obowiązany jest dołączyć oświadczenie, że dokumentacja projektowa jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno – budowlanymi i normami oraz że jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
Po wykonaniu dokumentacji projektowej Wykonawca, w imieniu Zamawiającego, powinien uzyskać niezbędne warunki, pozwolenia, decyzje administracyjne niezbędne do rozpoczęcia prac budowlanych. 
Zakres opracowanych dokumentacji projektowych będzie uwzględniał Zestawienia kosztów zadania niezbędne do harmonogramu rzeczowo- finansowo-terminowego robót obowiązujących przy dofinansowaniu ze środków np.: BGK.

W przypadku gdy zaistnieje obowiązek dokonania analizy potrzeb i wymagań uregulowany w art. 83 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, tj jeśli szacunkowa wartość zamówienia będzie o wartości równej lub przekraczającej progi unijne. Wykonawca dołączy analizę potrzeb i wymagań, zgodną z art. 83 Pzp. Jest to analiza wykonywana obowiązkowo przed wszczęciem postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w tzw. progach unijnych przez zamawiających publicznych.
2.4. III etap – nadzór autorski 

Zlecenie obejmuje prowadzenie nadzoru autorskiego nad realizacją robót bez dodatkowej opłaty. 
Nad prawidłowością realizacji robót budowlanych należy zapewnić pełnienie wielobranżowego nadzoru autorskiego, do czasu ich odbioru końcowego. Zakres obowiązków Nadzoru autorskiego to m.in.: bieżąca kontrola i stwierdzanie zgodności wykonywania robót  budowlanych z zasadami wiedzy technicznej oraz rozwiązaniami technicznymi, materiałowymi, użytkowymi określonymi 
w dokumentacji projektowej; na żądanie  Zamawiającego  dokonywanie oceny (opiniowanie) wyników przeprowadzanych w ramach Umowy o roboty budowlane prób instalacji, procedur rozruchu zabudowanych urządzeń oraz badań materiałów budowlanych; wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwiązań, w tym wykonywanie rysunków uzupełniających; uzgadnianie i ocena możliwości lub zasadności wprowadzenia ewentualnych zmian rozwiązań projektowych i zastosowania urządzeń lub materiałów zamiennych, których konieczność wprowadzenia jest zasadna lub może wyniknąć w trakcie realizacji zadania, a zgłaszanych przez Wykonawcę robót lub Zamawiającego. Wszelkie proponowane rozwiązania zamienne muszą zostać zatwierdzone przez Zamawiającego. 
3. Wykonaną dokumentację należy przekazać Zamawiającemu według następujących ustaleń:

1) 3 egzemplarze projektu budowlanego wielobranżowego w wersji papierowej z decyzją  pozwolenia na budowę,

2) 3 egzemplarze audytu energetycznego z analizą efektu ekologicznego w wersji papierowej,

3) 3 egzemplarze dokumentacji wykonawczej w wersji papierowej,

4) 3 egzemplarze kosztorysu inwestorskiego z przedmiarami z podziałem na branże w wersji papierowej,
5) 3 egzemplarze STWiOR zawierające opracowania i opisy [poprzez przedstawienie wymagań i rozwiązań technicznych, ekonomicznych, architektonicznych, materiałowych 
i funkcjonalnych] w wersji papierowej, 

6) całość dokumentacji na 1 płycie CD/DVD lub pamięci USB z dokumentacją opisową i rysunkową w formacie .PDF uzupełnioną o pliki edytowalne (w formatach *.DWG, *.DOC, *.XLS, *.ATH itp.). 

4. STAN ISTNIEJĄCY - Dane ogólne, budynku przy ulicy Hubala 28

Budynek wykonano w technologii "wielkiego bloku", w oparciu o system WBL, wiek ok 40 lat, 12 kondygnacyjne, jedno klatkowe, z pełnym podpiwniczeniem, o pow. użytkowej ok. 2000 m2, kubatura ok. 8960 m2.

Budynek posiada taras nad ostatnią kondygnacją, który częściowo jest zadaszony, również klatkę schodową i szyb windowy, prowadzący na przedostatnie półpiętro. 

Budynki wzniesiono w pierwszej połowie lat 70 XX wieku w technologii mieszanej. Posadowienie stanowi płyta żelbetowa fundamentowa, żelbetowe ściany piwnic mają na celu stworzyć fundament skrzyniowy pod kondygnacjami wyższymi. Stropy nad piwnicami i częściowo nad parterem wykonano jako żelbetowe, monolityczne. Trzon budynku stanowi szyb windy i klatka schodowa. Konstrukcja jest w części monolityczna, w części zaś prefabrykowana. Konstrukcję monolityczną stanowią ściany zewnętrzne i wewnętrzne nośne oraz monolityczne, płytowe stropy nad piwnicami i w części nad parterem. 

W przypadku ścian piwnic, zastosowano technologię mieszaną, częściowo są to monolityczne ściany żelbetowe, a częściowo wykonano je w układzie prefabrykowanym. 

Ściany zewnętrzne stanowią ocieplane bloki ścienne wielokanałowe o grubości 24 cm (prefabrykat) + 14 cm (w tym, zaprawa cementowa gr. 2 cm i gazobeton gr. 12 cm). Zewnętrzną warstwę wykończeniową ścian zewnętrznych, nośnych, stanowią bloczki z gazobetonu o gr. 12 cm na zaprawie cementowej gr. 2 cm, wykończoną od zewnątrz cementowym tynkiem malowanym.

Całkowita grubość ściany zewnętrznej nośnej wynosi 38 cm. Ścianę zewnętrzną klatki schodowej stanowi żelbetowa rama monolityczna, wypełniona bloczkami. Ściany osłonowe, zewnętrzne, wykonano z bloczków z gazobetonu o grubości 24 cm, wykończonym z obu stron tynkiem cementowym. Ściany wewnętrzne, działowe wykonano z bloczków gazobetonowych. Konstrukcję zadaszenia nad tarasem ponad ostatnia kondygnacją stanowią prefabrykowane ramy żelbetowe, na których osadzono płyty dachowe, korytkowe. Pokrycie dachu stanowi papa zgrzewalna (w tym termomodernizacja i wykonanie systemu zarządzania energią EMS).

W kontekście pożądanego stanu docelowego Przedsięwzięcia, prognozuje się, iż po przebudowie budynku mieszkalnego przy ul. Hubala 28, powstanie 40 mieszkań o powierzchni od 35m2 do 70m2 (2-3 pokojowe z kuchnią i łazienką) w budynku.
Głównym założeniem projektu jest wymierna korzyść, iż realizacja prac termomodernizacyjnych przyniesie efekty w postaci:

- zmniejszenia strat ciepła na cele przygotowania c.w.u. i ogrzewania, 

- zmniejszenia zapotrzebowania na energię elektryczną do celów oświetlenia budynków, utrzymania części wspólnych oraz dźwigów, 

- zmniejszenia zapotrzebowania na ciepło.
Pozostałe informacje znajdują w Audycie energetycznym i w załączonych do zapytania dokumentów.
3. CZĘŚĆ INFORMACYJNA DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:
Dokumentacja projektowa będąca przedmiotem zamówienia umożliwić ma przeprowadzenie postępowania w sprawie zamówienia publicznego poprzez taki opis [poprzez przedstawienie wymagań technicznych, ekonomicznych, materiałowych i funkcjonalnych] i wycenę planowanego zadania budowlanego [kosztorys wraz z przedmiarami], który umożliwi przeprowadzenie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.) oraz wyłonienia Wykonawcy robót [poprzez przedstawienie minimalnych wymagań dla rozwiązań technicznych, ekonomicznych, architektonicznych, materiałowych i funkcjonalnych zawarte w opisach do projektu oraz uszczegółowieniach STWiOR]. 
Całość dokumentacji należy opracować zgodnie z obowiązującymi na dzień przekazania Zamawiającemu przepisami, a w szczególności: 
- Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowalnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 1679), 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. poz. 2454).), uwzględniające nazwy i kody: grup, klas oraz kategorii robót określonych w rozporządzeniu (WE) nr 213/2008 z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie Wspólnego Słownika Zamówień;

 - Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. poz. 2458).
- Rozporządzeni Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz. U. 2009 nr 43 poz. 346 ze zm.)
- Ustawa z dnia 21 listopad 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków (Dz.U. z 2022 r., poz. 438 ze zm.)
- Ustawą z dnia 20 maja 2016 r. o efektywności energetycznej (Dz. U. z 2021 r.,  poz. 2166 ze m.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. u. z 2023 r., poz. 682 ze zm.)

- Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tj.  Dz.U. 2015 poz. 1422 z. zm.) oraz aktualnymi i obowiązującymi Polskimi i Europejskimi Normami i innymi przepisami wykonawczymi.   Wszystkie  materiały  przewidziane  w  projekcie  do  wykonania  przedmiotu  zamówienia muszą być zgodne z Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021, poz. 1213)  oraz innymi obowiązującymi przepisami.
- Zgodnie z zasadami wiedzy techniczno – budowlanej z uwzględnieniem specyfiki projektowanego obiektu. 
Określenie miejsc oraz szczegółów wykonania poszczególnych elementów projektu będzie wskazane w trakcie realizacji prac.

Oferent ma możliwość z zapoznaniem się z warunkami i zakresem robót na etapie sporządzania oferty – odbycie wizji lokalnej celem przedstawienia rzetelnego oszacowania uwzględniającego wszelkie czynności związane z realizacją powierzonego zadania. 
4.
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA

Do projektu budowlanego oraz projektu technicznego Wykonawca obowiązany jest dołączyć oświadczenie, że dokumentacja projektowa jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno – budowlanymi i normami oraz że jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
Po wykonaniu dokumentacji projektowej Wykonawca, w imieniu Zamawiającego, powinien uzyskać niezbędne warunki, pozwolenia, decyzje administracyjne niezbędne do rozpoczęcia prac budowlanych. 

Nad prawidłowością realizacji robót budowlanych należy zapewnić pełnienie wielobranżowego nadzoru autorskiego, do czasu ich odbioru końcowego. Zakres obowiązków Nadzoru autorskiego to m.in.: bieżąca kontrola i stwierdzanie zgodności wykonywania robót  budowlanych z zasadami wiedzy technicznej oraz rozwiązaniami technicznymi, materiałowymi, użytkowymi określonymi 
w dokumentacji projektowej; na żądanie  Zamawiającego  dokonywanie oceny (opiniowanie) wyników przeprowadzanych w ramach Umowy o roboty budowlane prób instalacji, procedur rozruchu zabudowanych urządzeń oraz badań materiałów budowlanych; wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwiązań, w tym wykonywanie rysunków uzupełniających; uzgadnianie i ocena możliwości lub zasadności wprowadzenia ewentualnych zmian rozwiązań projektowych i zastosowania urządzeń lub materiałów zamiennych, których konieczność wprowadzenia jest zasadna lub może wyniknąć w trakcie realizacji zadania, a zgłaszanych przez Wykonawcę robót lub Zamawiającego. Wszelkie proponowane rozwiązania zamienne muszą zostać zatwierdzone przez Zamawiającego.
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