UMOWA DZIERZAWY - PROJEKT

zawarta w Polkowicach dnia ............. 2023 r., zwana dalej ,umowg”, pomiedzy:

Gming Polkowice — Polkowickim Przedsiebiorstwem Komunalnym z siedzibg w Polkowicach, ul. 3 Maja 51,
59-100 Polkowice, NIP: 692 22 53936, reprezentowang przez:

Dyrektora Polkowickiego Przedsiebiorstwa Komunalnego — Grzegorza Kowalskiego, upowaznionego
przez Burmistrza Polkowic

przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego — Matgorzaty Pepkowskiej

zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca
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1. Przedmiotem dzierzawy jest pomieszczenie gastronomiczne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
i gruntem potozone w granicach dziatki o nr 35/5 przy ul. 3 Maja 50 w Polkowicach o pow. uzytkowej
32944 m2,
2. Strony zgodnie postanawiaja, iz Dzierzawca przejmie na czas uzytkowania nastepujgce pomieszczenia
i grunt:
a) w budynku basenéw zewnetrznych:
- pomieszczenie gastronomiczne o powierzchni 11,26 m?
- WC o powierzchni 2,00 m?
b) grunt przy budynku basenowym o powierzchni 81,85 m? — wyznaczony przez Wydzierzawiajgcego.
3. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy do prowadzenia nieuciazliwe] dziatalnosci
gastronomiczno - handlowe;.
4. Wydzierzawiajgcy oswiadcza ze czynne beda 2 niecki tj. dziecieca ,,Grzybek oraz sportowa, reszta
obiektu objeta jest modernizacja.

§2
1. Strony zgodnie postanawiajg, iz Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz
dzierzawny W WYSOKOSCi ..covvvevererereeneirenenens zt netto plus nalezny podatek VAT w wysokosci 23% co daje
kwote brutto ....ccccvveeeviivececeirececeiereens ZE (STOWNIE: ettt ztotych,

w przypadku zmiany okresu dzierzawy, powyisza kwota zostanie odpowiednio zmniejszona
0 1/30 za kazdy dzien réznicy.
2. Dzierzawca oprdcz czynszu zobowigzany jest do:
a) ponoszenia optaty za energie elektryczng wg wskazan licznika, zgodnie z obcigzeniem przez
Wydzierzawiajacego dla przedmiotowego lokalu, faktura zostanie wystawiona jednorazowo za okres
dzierzawy ktéry okreslony jest w §5 ust.1
b) ryczattowego poniesienia optaty za dostawe wody z obcigzeniem 121,60zt netto plus nalezny
podatek VAT, faktura zostanie wystawiona jednorazowo za okres dzierzawy okreslony
w §5 ust.1,

c) ryczattowego poniesienia optaty za odprowadzenie $ciekdw z obcigzeniem 207,40zt netto plus
nalezny podatek VAT, faktura zostanie wystawiona jednorazowo za okres dzierzawy okreslony
w §5 ust.1.

3. Strony zgodnie postanawiaja, iz Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoéz
nieczystosci statych we wiasnym zakresie oraz do ponoszenia kosztéw zwigzanych z ich realizacja, a
takze przedioienia zawartej umowy Wydzierzawiajgcemu w terminie do 14 dni od momentu
podpisania niniejszej umowy. Miejsce do usytuowania pojemnika na nieczystosci wskaie
Wydzierzawiajacy.

4. Strony zgodnie postanawiaja, iz Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia swojego mienia
znajdujacego sie w przedmiotowym lokalu na wtasny koszt i wtasnym staraniem wraz z odpowiednim
ubezpieczeniem wyposazenia od ryzyk jakie Dzierzawca uwaza za konieczne, a takze OC od prowadzonej
dziatalnosci.

5. Ubezpieczenie nieruchomosci od zdarzen losowych zwigzanych z dziatalnoscia Zarzadcy lezy po stronie
Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca obowigzany stosowac sie do obostrzen wynikajacych z wprowadzenia stanu epidemicznego
badz stanu zagrozenia epidemicznego.



w

§3

Strony zgodnie postanawiajg:

a) naleznos¢ miesieczna okreslona w §2 ust. 1, ptatna bedzie przez Dzierzawce na podstawie
prawidtowo wystawionej faktury, w terminie do 14 dnia — kazdego miesigca, na konto
Polkowickiego Przedsiebiorstwa Komunalnego wskazane w fakturze,

b) naleznos¢ miesieczna okreslona w §2 ust. 2 pkt. a), ptatna bedzie przez Dzierzawce na podstawie
protokotu zuzycia oraz prawidiowo wystawionej faktury, na koniec okresu dzierzawy tj. po
31.08.2023 r., w terminie do 14 dnia, na konto Polkowickiego Przedsiebiorstwa Komunalnego
wskazane w fakturze,

¢) naleznos¢ miesieczna okreSlona w §2 ust. 2 pkt. b) c), ptatna bedzie przez Dzierzawce
ryczattem na  podstawie  prawidlowo  wystawionej faktury, na  koniec  okresu
dzierzawy tj. po 31.08.2023 r., w terminie do 14 dnia, na konto Polkowickiego Przedsiebiorstwa
Komunalnego wskazane w fakturze.

Wysokos¢ czynszu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 jest stata i nie podlega negocjacjom.

Niepfacenie czynszu w terminie upowaznia Wydzierzawiajgcego do naliczenia odsetek ustawowych.

Dzierzawca posiada nr identyfikacyjny NIP ..vrvceiveceenene. i upowaznia Wydzierzawiajgcego

do wystawiania faktur bez jego podpisu.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zobowigzania Dzierzawcy wynikajace z §2 ust. 3.
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Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) statego dbania o jakos$¢ i réznorodnos¢ oferowanego towaru,

c¢) do zorganizowania na terenie o ktérym mowa w §1 ust.2 b) miejsc siedzacych dla klientéw
Dzierzawcy,

d) biezgcego zabezpieczenia oraz wiasciwego utrzymania nalezytego stanu technicznego, sanitarnego,
warunkéw bhp i ppoz., ochrony mienia oraz estetyki — dzierzawionego lokalu, zgodnie
z wymogami odpowiednich przepisdw prawa, w tym m. in. do: odpowiedniego wyposazania,
utrzymania, konserwacji sprzetu i oznakowan ppoz. i bhp,

e) dokonywania napraw biezacych, konserwacji i utrzymania przedmiotu dzierzawy we witasciwym
stanie technicznym oraz estetycznym.

f)  wykonywania zalecen i dyspozycji Wydzierzawiajacego nie przekraczajgcych zakresu kompetencji
okreslonego umowa tj. np. dbania o porzadek wokdt lokalu,

g) udostepnienia Wydzierzawiajagcemu i osobom przez niego wskazanym — przedmiotu dzierzawy do
przeprowadzenia kontroli okresowych lub remontoéw,

h) powiadomienia Wydzierzawiajagcego o zmianie miejsca zamieszkania lub zmiany siedziby firmy
w ciggu 7 dni.

i) przedtozenia w terminie 15 dni (od dnia otrzymania przez Dzierzawigcego) raportu z inspekcji
Sanepidu w sprawie prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej.

j) stosowania sie do wszelkich zalecen i przepisdw sanitarnych zwigzanych z bezpieczefnstwem
klientow, pracownikéw Wydzierzawiajacego jak i pracownikéw Dzierzawcy.

Dzierzawcy zabrania sie:

a) oddawania pomieszczen w uzytkowanie (tj. wydzierzawienie, wynajecie, uzyczenie) osobom
trzecim bez uzyskania zgody Wydzierzawiajacego,

b) dokonywania jakichkolwiek zmian technicznych czy budowlanych w dzierzawionym lokalu
naruszajacych jego stan lub stan catego budynku,

c¢) prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci ktéra wptywataby negatywnie na funkcjonowanie obiektu
basenowego,

d) oferowania w swoim asortymencie napojéw alkoholowych.

Wszelkie zmiany, a takze remonty w istniejacych instalacjach, urzagdzeniach technicznych czy konstrukgji

obiektu mogg by¢ dokonywane we wtasnym zakresie na wtasny koszt przez Dzierzawce po uprzednim

uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przy zachowaniu procedur wynikajacych z prawa

budowlanego.

§5

Umowa zostata zawarta na czas okreslony od dnia 24.06.2023 r. do 31.08.2023 r.

Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem dwutygodniowego

okresu wypowiedzenia.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujacemu pomieszczenia

i teren w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie, na zgdanie przywrdcic stan poprzedni (usungé

adaptacje), w zakresie oraz terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, a ewentualne szkody

naprawi¢ na swoj koszt w terminie ustalonym przez Wydzierzawiajacego.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawca bez wzgledu na sposéb rozwigzania umowy nie bedzie miat

prawa domagania sie od Wydzierzawiajgcego jakiegokolwiek zwrotu kosztéw poniesionych na remont,

modernizacje pomieszczenia bedgcego przedmiotem umowy dzierzawy.



5. W przypadku korzystania przez Dzierzawce z pomieszczenia po rozwigzaniu umowy, czynsz okreslony
w § 2 ust. 1 umowy ulega podwyzszeniu o 300%.

6. Naliczenie zastrzezonych umowg kar nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogdlnych do petnej wysokosci szkody poniesione]j przez Dzierzawce w zwigzku ze zdarzeniem, ktére byto
podstawag naliczenia danej kary.

7. W przypadku wprowadzenia regulacji na mocy ktérych Wydzierzawiajagcy zobowigzany bedzie
do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci na dzierzawionej nieruchomosci (czas zawieszenia),
w szczegélnosci w sytuacjach zwigzanych z obostrzeniami badZ ograniczeniami w prowadzeniu
dziatalnosci zwigzanych ze stanem epidemicznym badZ stanem zagrozenia epidemicznego, strony
zgodnie postanawiajg, iz z dniem rozpoczecia czasu zawieszenia Dzierzawca nie bedzie korzystat
z przedmiotu dzierzawy i nie bedzie takie z tego tytutu obcigzany czynszem dzierzawnym
proporcjonalnie do okresu w jakim z przedmiotu dzierzawy nie bedzie korzystat. Dzierzawce obcigzaty
beda optaty za energie elektryczng wg wskazan licznika wynikajacych z postanowien §2 ust. 2
pkt a). Wykonywanie przedmiotu umowy podjete zostanie przez Dzierzawce po zakoriczeniu
obowigzywania czasu zawieszenia, do czasu obowigzywania umowy o ktérym mowa w ust. 1, umowa
nie bedzie przedtuzana. Podstawga do nieobcigzania Dzierzawcy czynszem w okolicznosciach o ktérych
mowa w zdaniu pierwszym jest uprzednie poinformowanie Wydzierzawiajacego w formie
elektronicznej na adres j.lojko@ppk.polkowice.pl oraz sekretariat@ppk.polkowice.pl

8. W przypadku wprowadzenia przepiséw, zobowigzujacych do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci na
dzierzawionej nieruchomosci, w okresie obowigzywania umowy, Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym. W tym przypadku Dzierzawca
obcigzony zostanie czynszem za czas korzystania przed wprowadzeniem obostrzenia
oraz za zobowigzania wynikajace z §2 ust. 2. Odpowiednie zastosowanie w przypadku rozwigzania
umowy w sposob okreslony w zdaniu pierwszym znajduja sie w ust. 3 — 6.

§6
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, jezeli:
a) Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia postanowien umowy,
b) Dzierzawca dopusci sie zwioki w zaptacie czynszu i uprzedzony o zamiarze wypowiedzenia umowy
nie dokona zaptaty zalegtego czynszu w wyznaczonym terminie dodatkowym,
c¢) Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, dzierzawy lub w najem,
d) Dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub zaniedbuje przedmiot do
tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,
e) Dzierzawca nie bedzie spetniat wymagan Sanepidowskich,
f)  Dzierzawca posiada w swoim asortymencie sprzedazy napoje alkoholowe,
g) Obowigzywaty beda lub zostang wydane przez wtasciwe organy akty uniemozliwiajgc prowadzenie
przez Dzierzawce dziatalnosci zgodnie z § 1,
h) Dzierzawca nie bedzie stosowat sie do obowigzujacych obostrzen wynikajacych z wprowadzenia
stanu epidemicznego badz stanu zagrozenia epidemicznego.
2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ sie
z Wydzierzawiajacym i opuscic¢ przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

§7

1. Dane osobowe przekazane przez Strony od siebie wzajemnie w zwigzku z niniejszg umowsa,
przetwarzane bedg wytacznie na potrzeby realizacji niniejszej umowy.

2. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze przetwarzanie danych dokonywane bedzie przez kazdg ze Stron jako
administratora danych osobowych w zakresie:
a) udostepnionych im przez druga Strone danych oséb reprezentujacych kazda ze Stron w celu

zawarcia umowy na podstawie przestanki niezbednosci do wykonania umowy,

b) udostepnionych im przez druga Strone danych oséb wykonujacych zadania z ramienia Stron

3. Strony oswiadczaja, ze w przypadku przekazania danych osobowych oséb wskazanych do realizacji
umowy, spetnig w imieniu administratora obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 14
Rozporzadzenia. Informacje dla oséb wskazanych do realizacji umowy, dla ktérych administratorem
jest PPK Polkowice znajduja sie w stopce strony https://ppk.polkowice.pl/ - link RODO.

§8
W sprawach wynikajgcych ze stosunku dzierzawy, a nie uregulowanych niniejszg umowga majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

Wszelkie spory wynikte na tle stosowania umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wtasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§11
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§12
Integralna czescia niniejszej umowy s3 jest protokét zdawczo — odbiorczy dla przedmiotowego lokalu.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

PODPIS ZAUFANY

KAROLINA
LASEK
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podpisem zaufanym
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